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ASIA
RAKENNUSPAIKKA
Pinta-ala
Rakentamismaaraykset

HAKIJA

Poikkeus

Lisaselvitys

Poikkeaminen asemakaavasta, polttoaineen jakeluaseman sijoittaminen
liikerakennusten korttelialueelle.

Kyréla, 186-004-0454-0004

Puistotie 3

5474 m?

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikén

Oy Teboil Ab _
Plaza Loiste, Ayritie 20, 01510 VANTAA

Polttoaineen jakeluaseman sijoittaminen liikerakennusten korttelialueelle.

Toimenpide: uusi

Kéayttétarkoitus: 169 muut likenteen rakennukset
Huoneistojen lukumaara: 0 huoneistoa
Kokonaisala: 7 m?

Tontilla on liikerakennus, jossa tarjotaan autokorjaamo- ja muita
erityiskaupan palveluja. Rakennuksen kerrosala on 1727 k-m2. Tontille on
suunniteltu polttoaineiden jakeluasema, jonka kokonaisala on 7 m2.

Asemakaava ja lupatilanne

Alueen asemakaava on tullut voimaan 9.12.2015. Alue on osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikén. Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarankaupan myymala-, toimisto- ja varastotilaa. Korttelialueelle
voidaan osoittaa sellaisia vahittaiskaupan suuryksikkdja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua my6s keskusta-alueen
ulkopuolelle kuten mm. moottoriajoneuvo-, vene-, rauta-, rakennustarvike-,
huonekalu-, kodintekniikka-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Alueelle ei
saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikkdéa. Asemakaavassa
osoitetusta varsinaisesta rakennusoikeudesta saa 10 % sijoittaa toiseen
kerrokseen. Tontin huoltoliikenne tulee jarjestaa siten, etta siité ei aiheudu
kohtuutonta haittaa ymparistolle. Kellarikerrokseen voidaan rakentaa
pysékointitiloja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelialuetta koskevien yleisten maaraysten mukaan korttelialueiden
hulevedet tulee kasitella tonteilla hulevesia viivyttavilla rakenteilla ennen
niiden johtamista hulevesiverkkoon. Korttelialueille on laadittava
hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti hulevesien
kerdaminen ja poistaminen. Alueelle ei saa sijoittaa rakennusta, jonka
teknisista laitteista aiheutuva melutaso ylittdd asumiseen varatun
korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen A-painotetun
ekvivalenttitason (Aeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 55 dB(A) tai yéohjearvon
(klo 22-7) 45 dB(A). Liikenteen melusta aiheutuva melutaso rakennusten
sisalla tyo- ja toimistotiloissa ei saa ylittdd A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa 45 dB(A). limastointi- ja jaahdytyskonehuoneistojen
ilmanotto- ja poistolaitteet tulee suunnata poispain laheisista
asuinrakennuksista. Autopaikkoja on varattava tontille 1 ap / 50 k-m>.

Hakijan perustelut

Hakija on laatinut hankkeen perusteluksi alustavat suunnitelmat, joissa
esitetdan suunnitellun polttoaineiden jakeluaseman sijainti tontilla. Hakija
esittaa, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa jo rakennetun tontin
asemakaavan mukaiselle toteutumiselle vaan antaa lisdarvoa alueen
palvelutarjontaan. Tontilla tarjotaan jo nykyisellaan autokorjaamo- ja muita
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erityiskaupan palveluita ja tontille on valmiit ajoliittymat. Ainolanvayla on
yksi Jarvenpaan keskeisia uusia liikenneyhteyksia (syyskuu 2019 KVL
7177 ajon/vrk), jonka varrella on luontaista ja tarkeaa tarjota liikenteen
palveluja, kuten polttonesteiden jakelua. Yhteyden varrella ei néita
palveluja viela ole tarjolla. Hakijan tekemien suunnitteluratkaisujen
(tankkauskatoksen pienentadminen ympariston valorasituksen
vahentamiseksi) seka teettamien selvitysten (liikennelaskenta ja
meluselvitys) perusteella jakeluasemalla ei nahda olevan sellaisia
merkittavia vaikutuksia ymparistédnsa, mitka olennaisesti muuttaisivat
olemassa olevaa tilannetta.

Lisatiedot

Kaupunki on kuullut naapurikiinteistdjen omistajia (8 kpl). Asiaan on esitetty
nelja huomautusta. Lyhennelméat huomautuksista ja kaupungin vastine on
seuraavassa:

Huomautus 1

Vuonna 2015 kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavamuutoksen, jossa
kaupunki varautui tontin 454 jakamiseen ja salli kaiken liikenteen myos
Puistotien puolelta. Vastineessaan asukkaiden huomautuksiin
likennemaaran lisaantymisesta Puistotielld kaupunki totesi, etta tontin
kayttotarkoituksen mukaisesti likerakennusten korttelialueelle mahdollisesti
sijoittuvien kauppojen laatu ei ole ensisijaisesti sellainen, ettd asiointi olisi
paivittaista ja likennemaarat oletettavasti tonttiliittymassa ovat melko
alhaisia. Oy Teboil Ab:n hakema rakennuslupa ja poikkeus asemakaavasta
ovat ristiriidassa kaupungin 2015 tekeméan paatéksen perusteluiden kanssa
tontin kayttétarkoituksesta. Nyt suunniteltu jakeluasema tulisi lisédmaan
asiointia tontilla ja likennemaaraa Puistotielld ymparivuorokautisesti.
Mainoskyltit toisivat valorasitusta naapuritonteille.

Huomautus 2

Vastustamme polttonesteiden jakeluaseman rakentamista Puistotie 3
kiinteistolle. Jakeluaseman rakentamisessa tulee ottaa huomioon
turvallisuustekijat, rajahdys- ja tulipaloriskit sek& asutuksen laheisyys.
Polttoaineen jakelusta syntyy paastdja seka maaperariskeja. Kahden
rivitalon lahimmat asunnot ovat tontista noin 50 metrin paassa. Liséksi
usean asukkaan piha avautuu tahan suuntaan. Kiertoliittyman
rakentaminen on lisannyt Puistotien liikennetta, kun keskustaan menevat
oikaisevat siita valttadkseen liikennevalot. Jakeluasema lisaisi henkildauto-
ja polttoaineen kuljetusliikennetta.

Huomautus 3

Kylmaaseman voisi hyvin sijoittaa Ainolanvaylan etelapuolelle vaikka
kaasutankkausaseman viereen, jossa ei ole asuntoja. Lahellad Kielokadulla
on toinen tankkauspaikka, joten uudelle kyiméasemalle ei ole tarvetta.
Tankkauspaikka lisaisi likennetta ja melua, roskaantumista ja
rauhattomuutta ja toisi maisemahaittoja, kuten jo autokorjaamo ja kuntosali
ovat aiheuttaneet. Uusi kiertoliittyma aiheuttaa hairiéta. Alue on ollut
tydmaana jo kymmenen vuoden ajan. Maavallin rakentaminen kavensi
Valmukatua.

Huomautus 4

Pientaloalueen naapuriin rakennettavasta polttoaineiden jakeluasemasta
aiheutuu kohtuutonta rasitusta lisaantyvasta ymparivuorokautisesta
likenteesta seka hajusta ja valoista. Vuonna 2015 hyvaksyttya
kaavamuutosta, joka salli likenteen Puistotieltd, kaupunki argumentoi
huomautuksiin, etta kayttotarkoituksen mukaisesti likerakennusten
korttelialueelle sijoittuvien kauppojen laatu ei ole sellainen, etta asiointi olisi
paivittaista ja etta likennemaarat tonttilittymassa ovat oletettavasti melko
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LAUSUNNOT

Lausunnon antaja

Lausunnon antaja

Liitteet

PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet

alhaiset.
Vastine:

Poikkeamislupaharkinnassa tarkastellaan suunnitelmaa suhteessa
voimassa olevaan asemakaavaan. Asemakaavamaarayksella rajoitetaan
ainoastaan rakennusten teknisten laitteiden melutasoa ja liikenteen
melutasoa rakennusten sisalla tyd- ja toimistotiloissa. Korttelin 454
pohjoisreunaan on osoitettu melu- ja nékdesteeksi maavalli, jolle tulee
istuttaa tihedan havupuita ja pensaita. Tontin 454-4 liikerakennus on
toteutettu asemakaavan mukaisesti.

Poikkitien liikennelaskennan (Sitowise 2019) ja automaattiaseman
meluselvityksen (Sitowise 2020) mukaan jakeluasema ei tuo merkittavaa
muutosta alueen tdmanhetkisiin melutasoihin eika liikennemaariin, ja
alueen melutasot alittavat talla hetkella ohjearvot. Katuverkon
perusliikenteeseen verrattuna automaattiaseman liikenndinnin vaikutus on
vahainen. Lahimpien asuinrakennusten alueelle levidvan melun tasossa ei
ole voitu todeta merkittavaa eroa, jos melulaskennassa on otettu huomioon
pelkastaan katuverkon lilkenne tai jos on tarkasteltu katuverkon ja
automaattiaseman liikenteen yhteisvaikutusta. Osana hanketta toteutettava
melun leviamista estava valli vahentdd myos satunnaisten &anitapahtumien
vaikutusta aseman pohjoispuolella.

Ainolanvayla on poikittainen paakatu, jonka kaista- ja liittymaratkaisut on
toteutettu liikennemaariin nahden toimiviksi. Jakeluasemalle ei ole tilaa
Ainolanvaylan etelapuolisilla tonteilla.

Kaavoitus
03.03.2021
ehdollinen

Liikenneinsin®ori

10.03.2021

ehdollinen

Valtakirja 1 kpl
Hallintaoikeuden selvitys 2 kpl
Karttaote 1 kpl
Kiinteistorekisteriote 1 kpl
Naapurin kuuleminen 6 kpl
Muu lausunto 2 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Yhdistelmapiirros 1 kpl
Lupahakemus 1 kpl

Paatan, etta poikkeaminen myénnetaan. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettava suunnitelmat, joilla valaistuksen ja palvelua odottavan liikenteen
mahdolliset haitat naapuriasukkaille minimoidaan. Hakijalta peritdan
kaupunkikehityslautakunnan kokouksessaan 9.12.2020 § 55 hyvaksymat
maksut.

MRL 58 § ja 171 §

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa. Kunta voi erityisesta
syysta myontaa poikkeuksen maankaytto- ja rakennuslaissa saadetyista tai
sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannoksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.
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Paatdksen perustelu

Paatoksen antaminen

Paatdksen voimassaolo

limoitus

Asemakaavasta poikkeamisen edellytyksena on, ettei poikkeaminen saa:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijan esittamat suunnitelmat tayttavat asemakaavan vaatimukset
rakennuksen sijainnin ja melutasojen osalta. Asemakaavasta poikkeamista
puoltavana erityisena syyna on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.
Liikennemelusta laaditun asiantuntijaselvityksen mukaan polttoaineiden
jakeluasema ei juurikaan lisda likennemelua naapuritonteilla. Alueen
melutasot alittavat ohjearvot. Jakeluasema taydentaa paavaylan varren
yritysalueen palveluja.

Tonttijarjestelyt ja rakennelmat suunnitellaan tarkemmin ja ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessa. Tonttijarjestelyilla tulee pyrkia siihen, etta
palvelua odottava liikenne pysyy sille osoitetulla alueella, jotta siita ei
aiheudu merkittavaa valo- tai meluhaittaa lahialueen asukkaille.
Asemakaavasta poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle. Naapureille ei
aiheudu haittaa poikkeamisesta. Hankkeella ei voida katsoa olevan
vaikutusta luonnonsuojelun kannalta merkittaviin kohteisiin eika alueella ole
rakennetun ympariston suojelun kannalta merkittavia kohteita.
Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.03.2021, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon. Muutoksenhakuohjaus liitteena.

Paatés on voimassa yhden vuoden paatéksen antamispaivasta lukien.

Jarvenpaa 12.03.2021

Terttu-Elina Wainio
Asemakaava-arkkitehti

Alkuperainen paatos + asiakirjat:
Seutulantalon palvelupiste
Julkipanolista ilmoitustaululle julkipanopaivana

Ote paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje:
Hakija
Huomautuksen jattaneet

Ote paatoksesta + asemapiirros + sijaintikartta:
Uudenmaan ELY-keskus, kirjaamo.uusimaa@ely-keskus fi

Ote paatoksesta:
Kaupunkikehitys / Sampo Perttula
Rakennusvalvonta / Jouni Vastamaki
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OIKAISUVAATIMUS

Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia
kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Paatokseen
ei saa hakea muutosta valittamalla (MRL 187 §). Oikeus
oikaisuvaatimuksen tekemiseen poikkeamispaatoksesta ja kunnan
viranomaisen suunnittelutarveasiassa tekemasta paatoksesta on (MRL 193
§):

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatés
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisteréidylla yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen;
7) alueellisella ymparistdkeskuksella; seka

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen antamisesta osoitteella: Tekninen palvelupiste/
Kaupunkikehityslautakunta, PL 41, 04401 JARVENPAA

Kéayntiosoite: Seutulantie 12

Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja sen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon silloin, kun se on annettu. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
maaraajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai
muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta ja mita muutoksia vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- valittajan nimi ja kotikunta, osoite ja yhteystiedot

- allekirjoitus (vaatimuksen tekijan tai laatijan).
Oikaisuvaatimuskirjelmaan tulee liittaa:

- paatos alkuperaisena tai jalienndksena (saatavilla kaupunginhallituksen
kirjaamosta)

Oikaisuvaatimus voidaan toimittaa henkildkohtaisesti tai asiamiehen
vélityksella, postitse tai sahkdpostilla. Oikaisuvaatimuskirjelma on jatettava
niin ajoissa, etta se ehtii perille valitusajan viimeisena paivana ennen
viraston aukioloajan paattymista. Mikali oikaisuvaatimus toimitetaan
sahkopostilla, tulee myds allekirjoitettu oikaisuvaatimus toimittaa
viipymatta.

Taman paatdksen antopaiva on 16.03.2021

Vaatimuksen tekoaika paattyy 30.03.2021 virka-aikana.
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